NIEZBEDNIK PRAWNY

SWIADOME DECYZIE
MAJATKOWE

Niezbednik prawny seniora
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Wstep

Podejmowanie  decyzji  dotyczgcych  mieszkania, domu,
oszczednosci czy przekazania majgtku rodzinie wymaga

ostroznosci i znajomosci podstawowych przepisow.

Zabezpieczenie majgtku seniora to temat, ktory tgczy kwestie
prawne, finansowe i organizacyjne. W niezbedniku prawnym
przedstawiamy najskuteczniejsze [ najbezpieczniejsze
rozwigzania. Kazde z tych rozwigzan ma inne skutki prawne,

podatkowe i rodzinne.

1. Petnomocnictwo notarialne

Pozwala wskazanej osobie zatatwiaC sprawy finansowe

lub urzedowe, ale:

® senior nadal jest wiascicielem majatku,
® moze odwotaé petnomocnictwo w kazdej chwili,
® petnomocnik ma tylko zakres uprawnien, ktére senior
wskaze.
Petnomocnictwo ufatwia wykonanie codziennych spraw, wyptat

z banku, podpisywania uméw.
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Rozporzadzanie majatkiem

Senior moze swobodnie dysponowaé swoim majgtkiem, jesli

posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych. W praktyce

oznacza to mozliwos¢:

sprzedazy nieruchomosci,
przekazania jej w darowiznie,
zawarcia umowy dozywocia,
ustanowienia testamentu,

zawarcia umowy odwroconego kredytu hipotecznego.

NAJWAZNIEJSZE ZASADY BEZPIECZENSTWA

Zanim podpiszesz jakgkolwiek umowe:

przeczytaj caty akt notarialny,

nie podpisuj dokumentdéw pod presjg czasu,
skonsultuj umowe z niezaleznym prawnikiem lub
notariuszem,

sprawdz skutki podatkowe i spadkowe,

upewnij sie, czy zachowujesz prawo do mieszkania,

sprawdz, kto bedzie wkascicielem nieruchomosci po

podpisaniu umowy.

W przypadku nieruchomosci, wigkszos¢ takich umoéow wymaga

aktu notarialnego.
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3. Zarzad majatkiem — zamiast oddawania go

Jezeli senior obawia sie o0 swojg przysztg zdolnos¢ do
podejmowania decyzji i nie chce nikomu przekazywac¢ wtasnosci,

dobrg opcjg jest::

® umowa o zarzad majatkiem,
wspélne konto z limitem dostepu,

upowaznienia bankowe bez przenoszenia wtasnosci.

4. Testament — aby uporzadkowac

przekazanie majatku

Nawet po zawarciu réznych uméw, warto sporzadzi¢ testament,

najbezpieczniej u notariusza.

Testament nie daje nikomu praw za zycia seniora, ale:
® jasno wskazuje, kto ma odziedziczy¢ majatek,
® Zzabezpiecza przed konfliktami w rodzinie,

® eliminuje niechciane osoby dziedziczgce ,z ustawy”.

5|Strona



5. Umowa darowizny

Umowa darowizny polega na bezptatnym przekazaniu majatku
innej osobie, najczesciej dzieciom Ilub wnukom. Darowizna

oznacza natychmiastowg utrate wtasnosci.

Najczesciej przedmiotem darowizny jest:
® mieszkanie,
® dom,
® dziatka,
® pienigdze.

Darowizna nieruchomosci musi by¢ zawarta u notariusza.

ZALETY DAROWIZNY:
® szybkie przekazanie majgtku rodzinie,
® mozliwo$¢ unikniecia sporéw spadkowych,
® najblizsza rodzina moze korzystaC ze zwolnienia
podatkowego po zgtoszeniu darowizny do urzedu

skarbowego.

RYZYKA:
Najwiekszym problemem jest utrata kontroli nad majagtkiem.
Po podpisaniu aktu:

® obdarowany staje sie wtascicielem,

® senior moze utraci¢ wptyw na dalsze losy nieruchomosci,
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® pojawia sie ryzyko konfliktéw rodzinnych.

Dlatego czesto zaleca sie ustanowienie:
® stuzebnosci mieszkania,

® prawa dozywotniego zamieszkiwania.

WAZNE:

Darowizna moze wptywa¢ na pdzniejsze rozliczenia spadkowe
i zachowek. Umowy darowizny oraz umowy dozywocia sg objete
regulacjami podatkowymi, dotyczgcymi podatku od czynno$ci

cywilnoprawnych.

6. Umowa dozywocia

Umowa dozywocia jest uregulowana w Kodeksie cywilnym
(art. 908-916 k.c.). Polega na tym, ze wtasciciel nieruchomosci
przekazuje jg innej osobie w zamian za zapewnienie mu

dozywotniego utrzymania.
Najczesciej obejmuje to:
® mieszkanie,
® wyzywienie,
® opieke,

® pomoc w chorobie,
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® organizacje pogrzebu.
W umowie dozywocia druga strona ma konkretne obowigzki

wobec seniora. To nie jest ,bezptatne przekazanie mieszkania”.

ZALETY:
® wieksze bezpieczenstwo seniora,
® mozliwosé dochodzenia obowigzkéw przed sadem,

® sSwiadczenia mogg by¢ szczegotowo opisane w akcie

notarialnym,

® umowa dozywocia zwykle nie jest doliczana do zachowku

tak jak darowizna.

RYZYKA:
® konflikt miedzy stronami,
® niewlasciwe wykonywanie obowigzkow,

® trudnosci w rozwigzaniu umowy.

Sad moze zamieni¢ obowigzki opiekuncze na rente pieniezng, gdy
relacje miedzy stronami sg bardzo zte. Eksperci wskazuja,
ze w praktyce warto bardzo doktadnie opisa¢ w akcie notarialnym

zakres opieki, kosztéw utrzymania i prawa do mieszkania.
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7. Odwrocony kredyt hipoteczny

To rozwigzanie bankowe polegajgce na tym, ze senior otrzymuje
od banku pienigdze:

® jednorazowo,
® w ratach,
® albo w transzach.

Zabezpieczeniem jest nieruchomos$é.

NAJWAZNIEJSZE ZALETY:

® zachowanie prawa wtasnosci za zycia - senior pozostaje

wtascicielem mieszkania,
® senior moze dalej mieszka¢ w mieszkaniu,
nadzor bankowy,

sptata nastepuje dopiero po smierci kredytobiorcy.

RYZYKA:
® narastajgce odsetki,
® zmniejszenie wartosci spadku,

® ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia.
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Co ze spadkobiercami? Po $mierci kredytobiorcy spadkobiercy
moga:
® sptaci¢ zobowigzanie i zatrzymacé nieruchomosé,

e albo zgodzic sie na przejecie nieruchomosci przez bank.

8. ,,Odwrécona hipoteka” i renta dozywotnia

W praktyce wiele firm uzywa okreslenia ,,odwrécona hipoteka”,
choé czesto chodzi o co$ innego niz bankowy odwrécony kredyt

hipoteczny.

Najczesciej jest to:
® umowa dozywocia,
® albo renta dozywotnia oferowana przez prywatny fundusz

hipoteczny.

W takim modelu:
® wlasnos¢ mieszkania przechodzi na firme juz przy
podpisaniu umowy,

® senior otrzymuje rente lub swiadczenia pieniezne.

To rozwigzanie jest bardziej ryzykowne niz produkt bankowy,

poniewaz senior traci wlasnos¢ nieruchomosci od razu.

Przed podpisaniem:

® sprawdz firme w KRS,
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przeczytaj doktadnie zasady waloryzacji Swiadczen,
sprawdZ mozliwo$¢ rozwigzania umowy,

® skonsultuj dokumenty z prawnikiem.

9. Zabezpieczenie finansoéw

przed wytudzeniami

® ograniczenie dostepu do konta,

® ustawienie limitéw transakcji,

® wigczenie powiadomien SMS o kazdej operacji,

® unikanie wspodlnego konta, jesli nie jest konieczne,

® konto oszczednosciowe ,zamrozone” — dostep tylko przez

seniora.

10. Praktyczne kroki — jak zabezpieczy¢

swoj majatek

Sporzadz spis majatku, okresl kto mogtby by¢ zainteresowany

Twoim majgtkiem i zastanow sie nad potrzebami na starosé.

Wybierz odpowiednie rozwigzanie:
® Testament — jesli chcesz zachowac kontrole do konca

zycia.
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® Darowizna — jesli chcesz przekazaé majatek juz teraz.
® Umowa o dozywocie — jesli potrzebujesz opieki lub

dodatkowych Srodkéw.

Skonsultuj si¢ z prawnikiem. Dowiedz sie o konsekwencjach
podatkowych, upewnij sie, ze dokumenty sg sporzadzone
prawidtowo. Zbierz wszystkie niezbedne dokumenty, sporzadz
testament lub umowe u notariusza i poinformuj bliskich o swoich

decyzjach.

BLEDY, KTORYCH NALEZY UNIKAC:

® Odkladanie decyzji — ,jeszcze mam czas” to najgorsza
strategia. Choroba lub nagta smier¢ mogg uniemozliwi¢
dziatanie.

® Nieinformowanie bliskich — rodzina powinna wiedzie¢
o Twoich planach. Unikniesz sporow i utatwisz realizacje
zamierzen.

® Brak aktualizacji dokumentéw — testament nalezy
regularnie aktualizowaé. Zmiany w zyciu wymagajg zmian
w dokumentach.

® Nieprawidlowe formutowanie zapiséw — niejasne zapisy
mogg prowadzi¢ do sporéw. Skorzystaj z pomocy prawnika

i uzywaj precyzyjnego jezyka.

12|Strona



KOSZTY POSZCZEGOLNYCH ROZWIAZAN:

® Testament:
wiasnoreczny bezptatnie, notarialny 100-300 zt,
u prawnika 500-2000 zt.

® Darowizna:
akt notarialny 0,5-2 % wartosci majatku, podatek zalezny
od pokrewienstwa, koszt prawnika 1000-3000 zt.

® Umowa o dozywocie:
akt notarialny 0,5-2% wartosci nieruchomosci, podatek

od czynnosci cywilnoprawnych 2% plus koszty dodatkowe.

Pamietaj, ze kazda sytuacja jest inna. Warto skonsultowaé sie

z prawnikiem, ktéry pomoze wybraé najlepsze rozwigzanie.

13|Strona



Podsumowanie

Najbezpieczniejsze decyzje majgtkowe to decyzje swiadome

i dobrze przygotowane.

® Darowizna - dobra dla zgodnej rodziny, ale oznacza utrate
wiasnosci.

® Umowa dozywocia - =zapewnia seniorowi wiekszg
ochrone
i obowigzki opiekunicze po stronie nabywcy.

® Odwrécony kredyt hipoteczny — produkt bankowy
pozwalajgcy zachowac wlasnosé za zycia.

® Renta dozywotnia / ,,odwrécona hipoteka” funduszu —
wymaga szczegolnej ostroznosci, bo wilasnos¢ czesto

przechodzi od razu na firme.
W kazdej z tych sytuacji warto skorzysta¢ z pomocy prawnika

i niezaleznej porady prawnej np. w punkcie nieodptatnej pomocy

prawne;j.
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Stowarzyszenie Na rzecz Poradnictwa

Obywatelskiego DOGMA - informacje

Stowarzyszenie ,DOGMA” od ponad 20 lat prowadzi
dziatalnos¢ poradniczg na rzecz o0sOb zagrozonych wykluczeniem

spotecznym i bedgcych w trudnej sytuacji zyciowe;j.

Nasza organizacja od 2016 roku realizuje zadania wynikajace
z ustawy o nieodptatnej pomocy prawnej oraz edukacji prawnej
i posiada Certyfikat dla organizatoréw placéwek poradniczych dot.
Modelu Wsparcia dla Poradnictwa Prawnego i Obywatelskiego,
wyd. dnia 12.01.2014 r. przez Fundacje Uniwersyteckich Poradni

Prawnych.

W Punktach bezptatnej pomocy prawnej i poradnictwa obywatelskiego
powierzonych naszemu Stowarzyszeniu zyskaliSmy zaufanie klientéw
i opinie, ze porady sg przez nas prowadzone profesjonalnie, rzetelnie

i z duzym wyczuciem.

Kazda rozwigzana sprawa to nie tylko kolejny ,nhumer klienta”
w statystykach. To przede wszystkim problem, a nierzadko zyciowy
dramat czilowieka, ktérego nie opuszcza poczucie bezsilnosci
i bezradnosci; cztowieka, ktéremu prébujemy pomoéc w znalezieniu
wyjscia z jego trudnej sytuacji. Staramy sie pokazac¢, jak wielka sita

drzemie w nim samym i jak wiele od niego zalezy.
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PUNKTY NIEODPLATNEGO PORADNICTWA
W POWIECIE RYBNICKIM PROWADZONE
PRZEZ STOWARZYSZENIE “DOGMA”

Punkt Nieodptatnej Pomocy Prawnej
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna
ul. 3 Maja 42, Czerwionka- Leszczyny
Poniedziatek - pigtek 13.00-17.00

Punkt Nieodptatnego Poradnictwa Obywatelskiego
Zasadnicza Szkota Zawodowa Izby RzemiesIniczej

ul. 3 Maja 18, Rybnik

Poniedziatek - pigtek 16.00-20.00

INNE PUNKTY PORADNICZE W POWIECIE RYBNICKIM

Punkt Nieodptatnej Pomocy Prawnej
Starostwo Powiatowe w Rybniku

ul. 3 Maja 31, pokdj nr 322 (Il pietro), Rybnik
Poniedziatek - pigtek 8.00-12.00

ZAPISY NA PORADY
- telefonicznie pod nr tel. 32 416-13-46 w godzinach pracy urzedu
« elektronicznie piszgc na adres e-mail:
pomocprawna@starostwo.rybnik.pl

» o0sobiscie — w urzedzie
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