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1. Wstep

Obecna sytuacja ekonomiczna zwigzana z inflacjg oraz wysokimi stopami
kredytowymi w sposob znaczgcy ogranicza zdolnos$¢ kredytowg wielu
0so6b, jak réwniez powoduje w wielu przypadkach rezygnacje ze starahn na
rzecz kupna pierwszego mieszkania. Dodatkowo wzrastajgce ceny
materiatow budowlanych oraz kosztéw pracy majg takze wptyw na rosngce
ceny nieruchomosci. Dlatego tez =zostaje wprowadzony program
bezpieczny kredyt 2%, ktory w swych zatozeniach ma spowodowac
ztagodzenie negatywnych zjawisk, zwigzanych z rynkiem kredytow na cele

mieszkaniowe.

2. Gtowne zalozenia

e KTO - adresaci programu

Kredyt bedzie mogta uzyskac¢ osoba do 45. roku zycia, ktéra nie ma i nie
miata mieszkania, domu ani spétdzielczego prawa do lokalu lub domu.
W przypadku matzenstwa lub rodzicéw co najmniej jednego wspdlnego
dziecka, warunek wieku spetni¢ bedzie musiato przynajmniej jedno z nich,

w przypadku prawa wiasnosci lokalu lub domu — oboje.

e ILE - wysokos¢ kredytu

Maksymalna wysokos$¢ kredytu, ktérg moze uzyskaé jedna osoba wynosi
500 tys. zt. W przypadku matzenstwa lub rodzicéow z dzieckiem kwota ta
wzrasta o 100 tys. zt i tym samym maksymalna kwota kredytu wyniesie

600 tys. zt. Kredyt mozna otrzymaé zaréwno na mieszkania z rynku



pierwotnego, jak i wtérnego. W programie nie obowigzuje limit cen za 1 m?

mieszkania.
e JAK - doptata

Doptata do rat kredytu mieszkaniowego to réznica miedzy statg stopag
ustalong w oparciu o $rednie oprocentowanie kredytéw o statej stopie
w bankach kredytujgcych, a oprocentowaniem kredytu ze stopg 2%.
Doptata bedzie przystugiwata przez 10 lat. Minimalny okres kredytowania

wynosi 15 lat.

3. Przykitady wysokosci rat kredytu hipotecznego
— na podstawie aktualnej oferty PKO BP S.A.

Przyktad 1

Malzenstwo z jednym dzieckiem wzieto kredyt na okres 30 lat na
kwote 550 tys. zt. Oprocentowanie o stalej stopie wynosi 8,46%. Dla
ustalenia doplaty jest ono pomniejszone o 10% (uwzglednienie

sktadnika marzy), czyli wynosi 7,61%.

« W okresie 10 lat doptata ze s$rodkéw Rzgdowego Funduszu
Mieszkaniowego pomniejszy rate. Raty kapitatowo-odsetkowe bedg w tym

czasie malejgce, dlatego rata i wysokos¢ doptaty bedg sie zmieniaty.

* W tym przypadku dla pierwszej raty réznica to prawie 2,6 tys. zt. Rata bez

doptaty wyniesie ok. 5,4 tys. zt, a z doptatg ok. 2,8 tys. zt.

* Po 10 latach kredytobiorca bedzie sptacat kredyt w formie statej raty
kapitatowo-odsetkowej (przejscie na tzw. annuitet). Bez zmiany
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oprocentowania miesiecznie bedzie to 3.172,74 zt. Kwota ta moze by¢

nizsza np. z uwagi na nadptate kredytu czy nizsze stopy procentowe.

Przykiad 2

Osoba wzieta samodzielnie kredyt na okres 30 lat na kwote 350 tys.
zt. Oprocentowanie o statej stopie wynosi 8,46%. Dla ustalenia
doplaty jest ono pomniejszone o 10% (uwzglednienie skladnika
marzy), czyli wynosi 7,61%.

« W okresie 10 lat doptata ze $rodkéw Rzadowego Funduszu
Mieszkaniowego pomniejszy rate. Raty kapitatowo-odsetkowe bedg w tym
czasie malejgce, dlatego rata i wysokos¢ doptaty bedg sie zmieniaty.

» Dla pierwszej raty roznica to 1,6 tys. zt. Rata bez doptaty wyniesie
ok. 3,4 tys. zt, a z doptatg ok. 1,8 tys. zi.

» Po 10 latach kredytobiorca bedzie sptacat kredyt w formie statej raty
kapitalowo-odsetkowej (przejScie na tzw. annuitet). Bez zmiany
oprocentowania miesiecznie bedzie to 2.019,02 zt. Kwota ta moze by¢

nizsza np. z uwagi na nadptate kredytu czy nizsze stopy procentowe.

Przyktad 3

Osoba wzieta samodzielnie kredyt na okres 20 lat na kwote 250 tys.
zt. Oprocentowanie o statej stopie wynosi 8,46%. Dla ustalenia
doptaty jest ono pomniejszone o 10% (uwzglednienie skiadnika

marzy), czyli wynosi 7,61%.

« W okresie 10 lat doptata ze $rodkow Rzgdowego Funduszu
Mieszkaniowego pomniejszy rate. Raty kapitatowo-odsetkowe bedg w tym

czasie malejace, dlatego rata i wysoko$¢ doptaty bedg sie zmieniaty.



* Dla pierwszej raty roznica to prawie 1,2 tys. zt. Rata bez doptaty wyniesie
ok. 2,8 tys. zt, a z doptatg ok. 1,6 tys. zt.

* Po 10 latach kredytobiorca bedzie sptacat kredyt w formie statej raty
kapitatowo-odsetkowej (przejscie na tzw. annuitet). Bez zmiany
oprocentowania miesiecznie bedzie to 1.547,15 zt. Kwota ta moze byé

nizsza np. z uwagi na nadptate kredytu czy nizsze stopy procentowe.

4. Kto moze skorzysta¢ z bezpiecznego
kredytu 2%? - Warunki konieczne

Osoby, ktdre planujg kupno lub budowe swojego pierwszego mieszkania
lub domu jednorodzinnego (mogg to by¢ single; matzenstwa; zwigzki

nieformalne, wychowujgce co najmniej jedno dziecko).
Ponadto kredytobiorca powinien:

* posiadac zdolnosc¢ kredytowg adekwatng do kwoty kredytu, jakg

chce uzyskac;
a takze
* przed dniem udzielania kredytu mieszkaniowego:

v' nie moze posiada¢ prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego;

v' nie moze mu przystugiwac spotdzielcze prawo dotyczace
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

v' w dniu udzielenia kredytu nie moze mie¢ ukonczonych
45 lat.



Jesli wspoétmatzonek kredytobiorcy ma juz mieszkanie, kredytobiorca
nie moze ubiegaé¢ sie o bezpieczny kredyt 2%, poniewaz warunek
odnoszacy sie do pierwszego mieszkania musza spetni¢ oboje
w przeciwienstwie do warunku odnoszacego sie do wieku, ktéry musi

spetni¢ przynajmniej jeden wspoétmatzonek.

Bez znaczenia jest rowniez fakt rozdzielnosci majgtkowej, kidry nie daje
mozliwosci  wziecia bezpiecznego kredytu 2% jednemu ze
wspotmatzonkoéw. Zatozenia programu nie dajg rowniez mozliwosci na
zakup udziatbw w nieruchomosci, gdyby osoby zyjgce w zwigzku
nieformalnym chciaty zaciggng¢ na siebie dwa oddzielne kredyty na swojg
cze$¢ nieruchomosci. Zwigzki nieformalne mogg skorzysta¢ z oferty
bezpiecznego kredytu 2% pod warunkiem wychowywania co najmniej
jednego dziecka. Wtedy tez limit kredytu zwiekszy sie z 500 tys. z
do 600 tys. zt. Jesli osoba jest strong innego kredytu hipotecznego
zaciggnietego na cel mieszkaniowy, powoduje to brak mozliwoSci

skorzystania z bezpiecznego kredytu 2%.

Z kolei jesli osoba jest partycypantem/najemca lokalu w TBS/SIM,
czyli nie jest wlascicielem zamieszkiwanego lokalu, w tej sytuaciji
moze stara¢ sie o przyznanie kredytu w ramach programu. Podobnie
sytuacja wyglada, kiedy osoba podpisata umowe deweloperska, ale
nie nastapilo jeszcze wyodrebnienie lokalu czyli nabycie prawa
wlasnosci lokalu, wtedy tez jest jeszcze mozliwos¢ skorzystania

Z programu.

W ramach programu mozliwe bedzie takze przeznaczenie srodkéw na

wydatki ponoszone w zwigzku z budowg domu jednorodzinnego, w tym

z jego wykonczeniem, oraz nabyciem prawa wiasnosci nieruchomosci

gruntowej lub jej czesci, w celu budowy na niej tego domu. W przypadku
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dokanczania budowy domu pojawia sie mozliwos¢ udzielenia

bezpiecznego kredytu 2% na nastepujacych warunkach:

» w kwocie do 150 tys. zt na dokonczenie budowy domu,
budowanego do tej pory za gotéwke, gdy kredytobiorca prowadzi
gospodarstwo domowe wspélnie z matzonkiem lub w sktad
gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzi co najmniej

jedno dziecko;

» w kwocie do 100 tys. zt na dokonczenie budowy domu,
budowanego do tej pory za gotéwke, gdy kredytobiorca prowadzi

jednoosobowe gospodarstwo domowe.

Dla oséb nie posiadajacych zdolnosci kredytowej powstaje inny

instrument pod nazwa: Konto mieszkaniowe.

5. Oprocentowanie kredytu

Punktem wyjscia do ustalenia zatozen programu byt czas poprzedzajgcy
pandemie, kiedy stopa WIBOR 3M ksztattowata sie na poziomie 2-3%.
Dlatego tez przyjeto, ze panstwo bedzie doptacaé réznice oprocentowania
pomigdzy obecng wartoscia a przyjeta wartoscig 2% i w okresie
stosowania dopfat, czyli pierwszych 10 lat sptaty kredytu, oprocentowanie
kredytu bedzie state i wyniesie dla kredytobiorcy 2%, powiekszone

0 marze i prowizje (jesli bedzie pobierana) banku.



6. Wkiad wiasny

Bezpieczny kredyt 2% bazuje na standardowych zatozeniach kredytu
udzielanego przez banki komercyjne. Rbéznicg jest jedynie doptata ze
srodkéw panstwowych do pierwszych 120 rat kredytu, wiec jak kazdy
kredyt hipoteczny wymaga wktadu wtasnego w wysokosci ustalanej przez
bank kredytujgcy. Zgodnie z przepisami ustawy wkiad ten nie moze by¢
jednak wyzszy niz 200 tys. zt. Wktadem wiasnym moze by¢ réwniez
dziatka, z zastrzezeniem, ze jesli wartos¢ dziatki przekroczy 200 tys. zt nie
bedzie juz mozliwe wniesienie innego wktadu wiasnego w postaci srodkéw
pienieznych. Dla oséb nie posiadajgcych srodkéw na wkiad wtasny mozna
potaczy¢ bezpieczny kredyt 2% z programem ,Mieszkanie bez wktadu

wiasnego”.

7. Wynajem, sprzedaz mieszkania

W przypadku wynajmu mieszkania lub jego sprzedazy w czasie trwania
doptat w ramach bezpiecznego kredytu 2%, nastgpi wygasniecie tych
doptat z ostatnim dniem miesigca wystgpienia tego zdarzenia a kwoty
uzyskanych po tym dniu doptat podlegajg zwrotowi do Rzgdowego
Funduszu Mieszkaniowego. Podobna sytuacja wystgpi z chwilg nabycia
kolejnej nieruchomosci. Inng sytuacjg jest zdarzenie, w ktérym osoba
samodzielnie zaciggajgca kredyt w ramach programu w trakcie
uzyskiwania doptat do kredytu wejdzie w zwigzek matzenski z osobg, ktéra
juz ma nieruchomos¢, wtedy osoba taka nie utraci prawa do doptat do rat

bezpiecznego kredytu 2%. uprawnien.



8. Co po koncu okresu doptat?

Standardowo na wysoko$¢ raty po okresie wsparcia doptatami wptyw
bedzie miato kilka czynnikéw, takich jak pierwotny okres finansowania
(im krétszy, tym wieksza cze$¢ kapitatu zostata juz sptacona przez
kredytobiorce) czy aktualny poziom stop procentowych czyli elementéw,
ktéore majg wptyw na kazdy kredyt udzielany przez bank komercyjny.
Ponadto banki kredytujgce analizujgc zdolno$¢ kredytowg wnioskodawcy
badajg caty okres sptaty kredytu, co bedzie przedstawiane kredytobiorcy.
W szczegdlnych przypadkach przewidziano takze mozliwos¢ przedtuzenia
okresu spfaty kredytu o maksymalnie 5 lat, w sytuacji, gdyby rata po

zakonczeniu doptat nadmiernie obcigzataby budzet domowy.

Podstawa prawna: Ustawa o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele

mieszkaniowe.

,Bezpieczne kredyty” bedag udzielane przez banki, ktére zawrg w tej

sprawie umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

Opracowano na podstawie materiatdw Ministerstwa Rozwoju i Technologii.
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Stowarzyszenie Na rzecz Poradnictwa
Obywatelskiego DOGMA - informacje

Potrzebujesz pomocy prawnej?

Masz pytania, watpliwosci?

Obawiasz sie¢ o swoje prawa?

Uméw sie na bezptatng porade z doradcg Stowarzyszenia "DOGMA"
i dowiedz sig, jak w petni korzysta¢ ze swoich praw! Nie zwlekaj! Popraw
swojg sytuacje! Nie wstydz sie zwrdci¢é o pomoc! Dzieki bezptatnym
poradom prawnym i obywatelskim Twoja sytuacja moze jedynie ulec

poprawie.
Zadzwon i zapisz sie na darmowa porade prawng!

Wykaz punktéw z aktualnymi numerami telefonéw do zapiséw mozna

znalez¢ na stronie internetowej: http://www.dogma.org.pl

Dodatkowe informacje mozna uzyskac¢ réwniez pod numerem infolinii:
79 88 69 599. Zachecamy do Sledzenia naszego profilu na Facebooku

oraz kanatu YouTube.
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PUNKTY NIEODPLATNEJ POMOCY PRAWNEJ

PROWADZONE PRZEZ STOWARZYSZENIE "DOGMA"

» Terenowy Punkt Pomocy Spotecznej nr 3 MOPS ul. Oblatéw 24
* Terenowy Punkt Pomocy Spotecznej nr 5§ MOPS ul. Debowa 16¢

* Terenowy Punkt Pomocy Spotecznej nr 2 MOPS ul. Warszawska 42

Porady sg udzielane od poniedziatku do pigtku od 16.00 do 20.00

PUNKTY NIEODPLATNEGO PORADNICTWA OBYWATELSKIEGO

PROWADZONE PRZEZ STOWARZYSZENIE "DOGMA"

* Terenowy Punkt Pomocy Spotecznej nr 9 MOPS ul. Krakowska 138
* Terenowy Punkt Pomocy Spotecznej nr 8 MOPS ul. tetowskiego 6a

» Zespot ds. Rodzinnej Pieczy Zastepczej MOPS ul. Wojewddzka 23
Porady sg udzielane od poniedziatku do pigtku od 16.00 do 20.00

PUNKTY NIEODPLATNEJ POMOCY PRAWNEJ | MEDIACJI

Miejska Izba Wytrzezwien w Katowicach ul. Macieja 10

Poniedziatek - pigtek 16.00 - 20.00

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Katowicach ul. Andrzeja 10
Poniedziatek - pigtek 15.00 - 19.00

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Katowicach ul. Swidnicka 35a
Poniedziatek - pigtek 16.00 - 20.00

Miejski Dom Kultury w Katowicach ul. Hallera 28

Poniedziatek - piatek 11.00 - 15.00

Miejski Dom Kultury w Katowicach ul. Markiefki 44a
Poniedziatek - pigtek 9.00-13.00

ZAPISY NA PORADY

» telefonicznie - pod numerem telefonu: 32 259-37-36
w godzinach pracy urzedu
« elektronicznie - poprzez strone: https://zapisy-np.ms.gov.pl
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